
Kostenraming Renovatie — Versie 1 (origineel)

Ref.  1D4F8551
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BOUWPRIJS® Ref. 1D4F8551 · 11/06/2026

SAMENVATTING

€ 607.164,97
excl. BTW · € 1.632,16/m²

M I N I M U M

€ 546.448,47
V E R W A C H T

€ 607.164,97
M A X I M U M

€ 698.239,72

GEDETAILLEERD OVERZICHT

OMSCHRIJVING EENH. HOEV. PRIJS/EENH. TOTAAL BRON

Afbraak & ontmanteling € 32.796,63

Volledig strippen woning tot op ruwbouw (pleisterwerk,
vloeren, chapes, plafonds, binnendeuren, technieken,
lambriseringen)

m² 230 € 36,89 € 8.484,70 Markt

Uitbreken bestaande gewelven keukenvloer ifv nieuwe
potten en balken

m² 27 € 45,38 € 1.225,26 Markt

Verwijderen bestaande dakbedekking, panlatten en
onderdak (Narvik dakpannen), dakstructuur blijft
behouden

m² 163 € 21,47 € 3.499,61 Arch.

Uitbreken bestaand buitenschrijnwerk (houten ramen,
deuren en garagepoort)

stuk 20 € 53,83 € 1.076,60 Markt

Slopen vrijstaande garage incl. dakconstructie,
vloerplaat en fundering, incl. afvoer puin

m² 25 € 99,46 € 2.486,50 Markt
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OMSCHRIJVING EENH. HOEV. PRIJS/EENH. TOTAAL BRON

Asbestverwijdering via aannemer met attest eenvoudige
handelingen (5 asbestcement bloembakken,
brandwerend inspectieluik, bakeliet schakelpaneel) incl.
afvoer naar erkend verwerker

forfait 1 € 6.311,45 € 6.311,45 Markt

Lokale schoring/stempeling bij interne doorbraken en
behouden dakstructuur

forfait 1 € 2.086,92 € 2.086,92 Sch.

Containers en afvoer bouwafval striprenovatie
(gemengd puin, hout, gips)

stuk 8 € 376,30 € 3.010,40 Markt

Werfinstallatie, signalisatie en veiligheid (hekwerk,
waarschuwingsborden, noodverlichting, sanitaire
voorzieningen)

forfait 1 € 2.934,24 € 2.934,24 Markt

Opruiming en schoonmaak bouwterrein na afbraak forfait 1 € 1.680,95 € 1.680,95 Sch.

Ruwbouw € 24.785,27

Interne doorbraken met plaatsen stalen poutrels
(HEA/HEB) incl. oplegging en opstorten

m' 14 € 335,75 € 4.700,50 Markt

Nieuwe draagvloer keuken in potten en balken incl.
druklaag

m² 27 € 144,18 € 3.892,86 Arch.

Grondwerken uitbouw voorzijde en tuinkamer
(uitgraving funderingssleuven en vloerplaat)

m³ 30 € 52,95 € 1.588,50 Markt

Volledig nieuwe fundering en gewapende vloerplaat
tuinkamer (na sloop garage)

m² 15 € 202,30 € 3.034,50 Markt

Kuipdichting bestaande kelder (vloer + wanden) tegen
actieve waterinsijpeling, cementgebonden
dichtingsmortel in meerdere lagen

m² 78 € 81,98 € 6.394,44 Markt

Aanpassen en gedeeltelijk vernieuwen riolering incl.
aansluiting uitbouwen en ingewerkte RWA-afvoeren op
bestaand stelsel

m' 35 € 106,35 € 3.722,25 Markt

Vochtbestrijding/waterdichting aansluitingen nieuwe
vloerplaten (DPC-folies, randisolatie)

forfait 1 € 1.452,22 € 1.452,22 Sch.

Timmerwerken € 28.188,00
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OMSCHRIJVING EENH. HOEV. PRIJS/EENH. TOTAAL BRON

Houtskeletbouw wanden uitbouwen (dakuitbouw
tuinzijde, uitbouw voorzijde, tuinkamer) incl. stijl- en
regelwerk, OSB-beplating, isolatie en dampscherm

m² 100 € 164,81 € 16.481,00 Markt

Platdakstructuur uitbouwen in hout (balklagen,
OSB/multiplex dakvloer, hellingsregels)

m² 40 € 102,40 € 4.096,00 Arch.

Plaatselijk herstellen en aanpassen bestaande
dakstructuur (gordingen/kepers) ifv dakuitbouw en
nieuwe dakopbouw

forfait 1 € 3.759,15 € 3.759,15 Sch.

Tengels en panlatten nieuw hellend dak m² 150 € 12,85 € 1.927,50 Arch.

Houten terrasplanken op regelwerk dakterras voorzijde,
incl. verstelbare dragers

m² 15 € 128,29 € 1.924,35 Markt

Dakwerken € 38.421,36

Onderdak (dampopen) op hellend dak m² 150 € 13,78 € 2.067,00 Arch.

Dakisolatie hellend dak: PUR 14 cm + rotswol 18 cm
tussen gordingen

m² 150 € 71,40 € 10.710,00 Arch.

Dakbedekking antraciete tegelpannen incl. nok-, gevel-
en hulpstukken

m² 150 € 51,02 € 7.653,00 Markt

Bitumineuze dakdichting platte daken uitbouwen (2-
laags) incl. dakranden, ook onder terrasopbouw
dakterras

m² 42 € 46,57 € 1.955,94 Arch.

Platdakisolatie PIR met afschot op uitbouwen m² 40 € 51,28 € 2.051,20 Markt

Zinken dakranden en kralen (hellend dak en platte
daken)

m' 60 € 116,13 € 6.967,80 Arch.

Zinken hanggoten hellend dak m' 34 € 124,23 € 4.223,82 Markt

Ingewerkte regenwaterafvoeren incl. tapbuizen en
aansluiting op riolering

stuk 6 € 315,18 € 1.891,08 Markt

Dakdoorvoeren (ventilatie D, rioolontluchting) en
loodaansluitingen

stuk 4 € 225,38 € 901,52 Markt

Ramen & deuren € 79.034,71
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OMSCHRIJVING EENH. HOEV. PRIJS/EENH. TOTAAL BRON

Aluminium buitenschrijnwerk (grijs-bruin gelakt) met
hoogrendement dubbel glas, vaste delen, draai-kip en
schuifpartijen volgens plan

m² 58 € 1.018,60 € 59.078,80 Markt

Aluminium inkomdeur stuk 1 € 4.453,11 € 4.453,11 Markt

Vast ingebouwde screens (solar/elektrisch gestuurd) op
ramen volgens plan

stuk 10 € 1.138,77 € 11.387,70 Markt

Aluminium raamdorpels m' 30 € 56,18 € 1.685,40 Markt

Luchtdichte aansluiting en EPDM-folies rondom alle
raam- en deuropeningen

m' 130 € 18,69 € 2.429,70 Markt

Gevelwerken € 76.333,30

ETICS-buitengevelisolatie op volledig hoofdgebouw met
afwerking in steenstrips (handvorm, wit gekaleid look)

m² 160 € 303,60 € 48.576,00 Markt

Sokkelafwerking in grijze sokkelputz op sokkelisolatie
(XPS)

m² 22 € 104,15 € 2.291,30 Markt

Gevelbekleding in gebrand hout (shou sugi ban /
affromosia) op uitbouwen, incl. regelwerk en
vochtscherm

m² 85 € 299,60 € 25.466,00 Markt

Elektriciteit & Verlichting € 29.251,38

Volledig nieuwe elektrische installatie: zekeringkast,
aarding, bekabeling en verdeling over 3 bouwlagen +
kelder

forfait 1 € 5.522,07 € 5.522,07 Markt

Stopcontacten (enkel/dubbel, incl. inbouw en bedrading) stuk 65 € 87,73 € 5.702,45 Markt

Lichtpunten incl. schakelmateriaal (geïntegreerd in
domotica)

stuk 40 € 129,74 € 5.189,60 Markt

Basis domotica-installatie met centrale alles-uit functie
(sturing verlichting en screens)

forfait 1 € 4.183,35 € 4.183,35 Markt

Camerabewaking tuin: camera's, bekabeling,
recorder/app-koppeling

stuk 3 € 419,36 € 1.258,08 Markt

Videofonie aan inkomdeur stuk 1 € 839,33 € 839,33 Markt

Data-/netwerkbekabeling (UTP-punten) stuk 8 € 111,96 € 895,68 Markt
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OMSCHRIJVING EENH. HOEV. PRIJS/EENH. TOTAAL BRON

Buitenverlichting (gevel- en terrasarmaturen) stuk 6 € 168,03 € 1.008,18 Markt

Zonnepanelen op hellend dak incl. omvormer en
aansluiting

stuk 10 € 420,32 € 4.203,20 Markt

Elektriciteitskeuring nieuwe installatie stuk 1 € 168,53 € 168,53 Markt

Aardingskeuring en certificering nieuwe installatie stuk 1 € 280,91 € 280,91 Markt

Verwarming, ventilatie & koeling € 46.441,13

Bodem/water warmtepomp (geothermisch) incl.
plaatsing in kelder, buffervat en regeling

stuk 1 € 13.011,13 € 13.011,13 Markt

Verticale boringen geothermie incl. captatieleidingen en
aansluiting

m' 300 € 42,02 € 12.606,00 Markt

Vloerverwarming gelijkvloers en verdieping +1 (incl.
verdelers en sturing per zone)

m² 210 € 42,20 € 8.862,00 Markt

Passieve koeling via vloerverwarming
(koelmodule/wisselaar op bodemlus)

forfait 1 € 2.351,57 € 2.351,57 Markt

Ventilatiesysteem D met warmteterugwinning: WTW-
unit in kelder/technische ruimte

stuk 1 € 4.706,72 € 4.706,72 Markt

Ventilatiekanalen, plenums, ventielen en regelkleppen
systeem D

stuk 16 € 235,69 € 3.771,04 Markt

Inregeling, opstart en ventilatieverslaggeving forfait 1 € 1.132,67 € 1.132,67 Markt

Sanitair & badkamers € 23.647,83

Volledig nieuw leidingnet sanitair: aanvoer (warm/koud)
en afvoeren over alle verdiepingen

forfait 1 € 9.329,91 € 9.329,91 Markt

Sanitaire-warmwaterboiler gekoppeld aan warmtepomp
(ca. 300 l), plaatsing in kelder

stuk 1 € 3.792,52 € 3.792,52 Markt

Waterontharder stuk 1 € 1.941,96 € 1.941,96 Markt

Badkamer +1: ligbad incl. badkraan stuk 1 € 1.614,93 € 1.614,93 Markt

Badkamer +1: inloopdouche incl. thermostatische kraan
en glaswand

stuk 1 € 2.364,61 € 2.364,61 Markt

Dubbele lavabo in badkamermeubel incl. kranen stuk 1 € 1.286,74 € 1.286,74 Markt
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OMSCHRIJVING EENH. HOEV. PRIJS/EENH. TOTAAL BRON

Hangtoiletten met inbouwspoelreservoir stuk 2 € 1.017,41 € 2.034,82 Markt

Handenwasser bij WC gelijkvloers stuk 1 € 481,01 € 481,01 Arch.

Aansluitingen wasplaats (wasmachine, uitgietbak) en
kitchenette

stuk 3 € 267,11 € 801,33 Markt

Pleisterwerken € 17.783,40

Binnenbepleistering wanden (gipspleister op gestripte
muren en nieuwe metselwerkwanden)

m² 470 € 27,17 € 12.769,90 Arch.

Binnenbepleistering plafonds (welfsels gelijkvloers en
betonvloeren +1)

m² 190 € 22,37 € 4.250,30 Arch.

Hoekprofielen, stopprofielen en uitvoeringsdetails m' 120 € 6,36 € 763,20 Sch.

Vloeren & uitvulling € 42.512,50

Vloerisolatie gespoten PUR gelijkvloers (incl. uitbouwen) m² 125 € 34,31 € 4.288,75 Arch.

Chape (gevlinderd, op vloerverwarming) gelijkvloers en
verdieping +1

m² 225 € 27,46 € 6.178,50 Arch.

Keramische tegels groot formaat gelijkvloers incl.
plaatsing

m² 120 € 109,07 € 13.088,40 Markt

Parket lamel-op-kant (tapis) in slaapkamers m² 60 € 107,22 € 6.433,20 Markt

Gietvloer in badkamer, hobbyruimte en overloop m² 30 € 126,85 € 3.805,50 Markt

Faïence badkamer (douchezone en wanden) m² 35 € 82,99 € 2.904,65 Markt

Renoveren bestaande plankenvloer zolder (opschuren,
herstellen, afwerken)

m² 70 € 34,19 € 2.393,30 Sch.

Plinten bij tegel- en parketvloeren m' 140 € 24,43 € 3.420,20 Arch.

Binnenschrijnwerk € 39.517,60

Gyproc-afwerking hellende dakvlakken (op behouden
dakstructuur, over isolatie) incl. plamuren

m² 140 € 92,75 € 12.985,00 Arch.

Lichte scheidingswanden in metal stud met gipskarton,
dubbel beplaat, incl. akoestische isolatie

m² 90 € 135,25 € 12.172,50 Arch.

Kaderloze binnendeuren (blokkader, onzichtbare
scharnieren) incl. beslag

stuk 12 € 890,60 € 10.687,20 Markt
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OMSCHRIJVING EENH. HOEV. PRIJS/EENH. TOTAAL BRON

Raamtabletten/vensterbanken stuk 10 € 112,98 € 1.129,80 Arch.

Verlaagde plafonds gipskarton (zones
technieken/ventilatiekanalen)

m² 30 € 84,77 € 2.543,10 Arch.

Trappen & leuningen € 20.157,77

Stalen designtrap opgehangen aan plafond
(gepoederlakt staal) met houten treden, gelijkvloers
naar +1

stuk 1 € 14.810,94 € 14.810,94 Markt

Opschuren en herstellen bestaande houten trap naar +2 forfait 1 € 1.484,93 € 1.484,93 Sch.

Balustrade dakterras voorzijde in staal, grijs-bruin gelakt m' 9 € 346,55 € 3.118,95 Markt

Leuning/handgreep bij stalen trap m' 5 € 148,59 € 742,95 Markt

Schilderwerken € 22.407,20

Schildersdoek (renovatievlies) op alle wanden incl.
grondlaag en 2 afwerklagen

m² 560 € 22,33 € 12.504,80 Markt

Schildersdoek op plafonds en hellende dakvlakken incl.
2 afwerklagen

m² 360 € 24,24 € 8.726,40 Markt

Schilderen binnendeuren en omkastingen (indien niet
voorafgewerkt)

stuk 12 € 98,00 € 1.176,00 Markt

Keuken & maatwerkmeubilair € 56.974,27

Maatwerkkeuken in fineer met eiland, Decton
werkbladen, Miele-toestellen (oven, combi-oven,
inductie, dampkap, vaatwasser, koelkast), spoelbak en
kraan

forfait 1 € 35.964,39 € 35.964,39 Markt

Maatwerkmeubilair in fineer doorheen de woning
(dressing, vestiaire, wandkasten, badkamermeubel,
bureau) zoals ingetekend op de plannen

m' 14 € 1.336,42 € 18.709,88 Markt

Bergingskasten in laminaat (wasplaats/berging) m' 4 € 575,00 € 2.300,00 Markt

FINANCIEEL OVERZICHT

Subtotaal werken € 578.252,35
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Onvoorziene kosten (5%) € 28.912,62

Totaal excl. BTW € 607.164,97

BTW 6% € 36.429,90

(Dit is een renovatieproject van een privéwoning gebouwd tussen 1970–1990 (dus ouder dan 10 jaar). De woning voldoet aan
alle voorwaarden voor het verlaagd BTW-tarief van 6%: (1) privéwoning vrijstaand, (2) ouderdom ≥ 10 jaar, (3) totale
renovatie, (4) warmtepomp-bodem (niet-fossiel, geen uitsluiting). De uitbreiding van 40 m² op totaal ~270 m² is slechts 15%
van het totaal, dus het oude deel (230 m²) is ruim meer dan 50% van het geheel. Dit voldoet aan de voorwaarde voor
uitbreiding bij renovatie. Geen fossiele brandstof betrokken.)

Totaal incl. BTW € 643.594,87

ONTWERPTEAM

Architect (ontwerp + werfopvolging)
Wettelijk verplicht bij vergunningsplichtige werken

€ 69.390,28
12%

✓ Veiligheidscoördinator (ontwerp + verwezenlijking)
Verplicht bij 2+ aannemers

€ 1.233,00

✓ EPB-verslaggever
Verplicht bij vergunningsplichtige werken

€ 986,00

✓ Stabiliteitsingenieur
Structurele ingrepen

€ 1.740,00

✓ Grondsondering (2-3 sonderingen + verslag)
Nieuwe funderingen

€ 1.015,00

✓ Ventilatieverslag (debietmetingen)
Onderdeel EPB-aangifte

€ 653,00

✓ Keuringen (elektriciteit + gas + riolering)
Nieuwe of aangepaste installaties

€ 580,00

Totaal ontwerpteam € 75.597,28
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Indicatieve inschatting excl. BTW — raadpleeg uw architect voor een exacte offerte.

NIET INBEGREPEN

Tuinaanleg en omgevingswerken (opritten, terrassen op maaiveld, beplanting, WADI-aanpassingen)

Aanvullende destructieve asbestinventarisatie indien vereist bij uitvoering

Nutsaansluitingen en verzwaring aansluiting (elektriciteit/water)

Thuisbatterij

Actieve koeling (airco) — enkel passieve koeling via bodemlus voorzien

Los meubilair en losse verlichtingsarmaturen (pendels e.d. boven basisvoorziening)

Buitenzwembad, poolhouse en andere bijgebouwen buiten de tuinkamer

Vernieuwing regenwaterput en septische put (bestaande worden behouden conform plan)

Deze raming is gegenereerd op basis van de door u aangeleverde gegevens en actuele marktdata. De vermelde bedragen
zijn indicatief en vormen geen offerte, aannemingsovereenkomst of bindend advies. Werkelijke bouwkosten kunnen
afwijken door factoren zoals terreinomstandigheden, materiaalkeuzes, regionale prijsverschillen, marktschommelingen en
projectspecifieke vereisten. Bouwprijs aanvaardt geen aansprakelijkheid voor beslissingen genomen op basis van deze
raming. Raadpleeg steeds een architect en/of aannemer voor een gedetailleerde prijsberekening alvorens contractuele
verbintenissen aan te gaan.

Bouwprijs.be – Dossier ref. 1D4F8551 – 11/06/2026
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